
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورتهاي مالي تلفيقي گروه و بانک شهر )شرکت سهامي عام( شامل ترازنامه ها به تاريخ 30 اسفند ماه 1395 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد، عملکرد سپرده هاي سرمايه گذاري و تغييرات در حقوق صاحبان سهام براي سال مالي 

منتهي به تاريخ مزبور و يادداشتهـاي توضيحي 1 تا 57 توسط اين موسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. مسئوليت تهيه صورتهاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري و الزامات بانک مرکزي، با هيأت مديره بانک است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين 

صورتها، عاري از تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين موسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه، الزامات آيين  رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود. 

حسابرسي شامل اجراي روشهايي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه 

در صورتهاي مالي بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارايه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثر بخشي کنترلهاي داخلي واحد 

تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيات  مديره و نيز ارزيابي کليت ارايه صورتهاي مالي است. 

اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظر مشروط نسبت به ترازنامه و صورت جريان وجوه نقد، کافي و مناسب است. ليکن به دليل ابهام اساسي توصيف شده در بندهاي " مباني عدم اظهارنظر"، در شرايط موجود، 

براي اظهارنظر نسبت به صورتهاي سود و زيان، کافي و مناسب نمي باشد.   

همچنين اين موسسه مسئوليت دارد ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لزم و نيز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت، مفاد اساسنامه بانک و ساير موارد را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی عدم اظهارنظر

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل

بانک شهربه مجمع عمومی صاحبان سهام
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4. بطوريکه از صورت سود و زيان تلفيقي بانک مستفاد مي گردد نتيجه فعاليت بانک و شرکتهاي گروه در سال مالي جاري )در تداوم شرايط خاص اقتصادي همانند سال مالي قبل و به خصوص توضيحات مربوط به دريافت دارايي املک در بند 35 

ذيل(، منجر به زيان عملياتي به مبلغ 13.441 ميليارد ر )سال مالي قبل مبلغ 16.257 ميليارد ر( که پس از لحاظ داشتن سود غير عملياتي مبلغ 19.233 ميليارد ر )سال مالي قبل مبلغ 20.310 ميليارد ر( منجر به سود خالص مبلغ 

5.792 ميليارد ر )سال مالي قبل مبلغ 4.053 ميليارد ر( گرديده است. سود غير عملياتي عمدتا  سود ناشي از معاملت املک با مشتريان خاص و با شرايط خاص )بخصوص از نظر چگونگي بازپرداخت ثمن معامله ( به ترتيب در بانک شهر 

و شرکتهاي تابعه بانک شهر به شرح زير بوده است: 

الف- درآمد غير عملياتي در سال 1395 

1/الف- معاملت بانک شهر با شرکتهاي زير مجموعه بانک آينده، بخشي از سود حاصل از فروش املک غير عملياتي يادداشتهاي 1-41 و 2-41 صورتهاي مالي، به مبلغ 16.173 ميليارد ر سود حاصل از فروش دو فقره ملک هنگام و ملک 

ايران زمين به مبلغ 35.760 ميليارد ر توسط بانک شهر به دو شرکت زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده بر اساس گزارشهاي کارشناسان رسمي دادگستري و طي مبايعه نامه هاي تنظيمي مورخ 27/12/1395 مي باشد. اين املک طي 

مبايعه نامه هاي تنظيمي در سنوات قبل به ترتيب از شرکت تابعه بانک دي )توسعه ديدار ايرانيان( و از سازمان املک و مستغلت شهرداري تهران در تاريخ هاي 12/12/1393 و 21/10/1394 خريداري شده بود. سود حاصله از اين دو معامله 

فروش به ترتيب با مارژين 56 درصد )ظرف 2 سال( براي اولي و 129 درصد )ظرف 14 ماه( براي دومي بوده است. " اگرچه در مبايعه نامه هاي فروش پرداخت بخشي از ثمن معامله به مبلغ 27.424 ميليارد ر به صورت نقدي از طرف 

خريدار اعلم گرديده"، ليکن در عمل تسويه ثمن معامله از محل بدهي تسهيلت دريافتي شرکتهاي تابعه بانک شهر )خريداران املک و ساير شرکتهاي تابعه( از بانک آينده در مقطع زماني 19/5/1395 صورت گرفته و مابقي ثمن معامله به مبلغ 

8.336 ميليارد ر )23 درصد( در تاريخ 31/6/1397 هنگام انتقال سند در دفترخانه مورد تسويه قرار خواهد گرفت. 

2/الف- معاملت شرکتهاي تابعه با اشخاص ثالث، بخشي ديگر از سود حاصل از فروش املک غير عملياتي يادداشت 1-31 صورتهاي مالي، به مبلغ 3.060 ميليارد ر سود فروش 6 فقره املک )به بهاي فروش 31.460 ميليارد ر( به تاريخ 

28/12/1395 توسط شرکتهاي زير مجموعه بانک شهر به سه شرکت پيمانکار شهرداري تهران و يک شخص حقيقي مي باشد )طي مبايعه نامه هاي تنظيمي و متکي به گزارشهاي کارشناسان رسمي( اين املک در 7/5/1395 به مبلغ 28.400 

ميليارد ر توسط شرکتهاي زير مجموعه بانک شهر از شرکتهاي زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده خريداري شده است. مارژين سود فروش اين املک ظرف 9 ماه در سال 1396 به ترتيب از 10 درصد تا 22 درصد بوده است. از بهاي 

ثمن معاملت فوق مبلغ 600 ميليارد ر از محل وجوه بلوکه شده يکي ديگر از پيمانکاران شهرداري تهران و ساير وجوه بلوکه شده نزد شعبه مستقل مرکزي بانک شهر مورد تسويه قرار گرفته و براي مابقي آن نيز 7 فقره چک جمعا  به مبلغ 

30.860 ميليارد ر )4 فقره به تاريخ سررسيد 31/03/1396، 2 فقره به تاريخ 15/04/1396 و يک فقره به تاريخ 31/04/1396( دريافت گرديده است. اين خريداران منابع مالي براي تسويه مبالغ چکهاي مزبور را از طريق دريافت تسهيلت 

مالي از بانک شهر در محدوده سررسيدهاي مقرر در سال 1396 طي قرارداد فروش اقساطي مسکن ده ساله با نرخ سود 4 الي 12 درصد )وثيقه اين تسهيلت چک و قرارداد لزم الجرا( و به مبلغ 30.860 ميليارد ر تامين نموده اند. چگونگي 

اعتبارسنجي اين خريداران، به خصوص شخص حقيقي خريدار يکي از املک )3/66 درصد از کل معامله(، مشخص نبوده است. عمده اين وجوه از طريق گردش در حسابهاي بانکي شرکتهاي زير مجموعه نزد بانک شهر صرف بازپرداخت بدهي 

اين شرکتها به واحد مورد رسيدگي شده است. 
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ب- واريز 57 درصد از ثمن معامله مربوط به فروش املک در سال 1394 از محل اعطاي تسهيلت اعطايي بانک شهر به خريداران در مرداد ماه 1395   

در سال 1394، بانک شهر اقدام به فروش 6 فقره ملک به مبلغ 37.000 ميليارد ر به 3 شرکت زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده نمود. اين معاملت با دريافت 17 درصد از ثمن معامله )به مبلغ 6.200 ميليارد ر( از محل مانده 

حسابهاي بانکي بانک آينده نزد بانک شهر، و اخذ تضمين نامه امضا شده توسط دو عضو هيات مديره بانک آينده براي 83 درصد باقيمانده ثمن معامله که منجر به شناسايي سود غير عملياتي به مبلغ 20.310 ميليارد ر در حسابهاي سال 1394 

شده، انجام گرديد. )موضوع ابهام اساسي بند 4 گزارش مورخ 26/05/1396 حسابرسي سال مالي قبل اين موسسه(. 3 بدهکار معاملت مزبور، در تاريخ 19/5/1395 وجوهي معادل 57 درصد از ثمن معامله را جمعا  به مبلغ 21.000 ميليارد 

ر با تامين مالي از محل وجوه تامين شده از حسابهاي بانکي 13 شرکت ديگر زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده نزد بانک شهر )از محل تسهيلت اعطايي بانک شهر( تسويه نمودند. 

ج- خريد 9 فقره املک توسط شرکتهاي تابعه بانک شهر از شرکتهاي زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده در سال مالي 1394  

به شرح يادداشت 1-31 صورتهاي مالي، سه شرکت تابعه بانک شهر بر اساس مبايعه نامه هاي تنظيمي و گزارشهاي کارشناسي رسمي دادگستري مورخ 7/5/1395، 9 فقره ملک به بهاي 35.200 ميليارد ر از شرکتهاي زير مجموعه تامين آتيه 

کارکنان بانک آينده خريداري نمودند. تفاهم نامه پيش خريد املک مزبور در تاريخ 27/12/1394 با پيش پرداخت اوليه 18 درصد در مقطع زماني 27/12/1394 )عمدتا  از محل تسهيلت دريافتي به مبلغ 6.200 ميليارد ر از بانک آينده( تامين 

گرديد. 60 درصد از ثمن معامله از محل تسهيلت دريافتي )جمعا  به مبلغ 21.000 ميليارد ر( شرکتهاي خريدار از بانک آينده و منابع مالي متعلق به 12 شرکت زير مجموعه بانک شهر در چارچوب قرارداد مشارکت سرمايه گذاري دريافت نمودند

. اين شرکتها مبالغ اين تسهيلت را طي مدت مزبور در حساب جاري بدون گردش ثبت نموده اند. 

د- پيش پرداخت خريد بخشي از سهام متعلق به بانک آينده در شرکتهاي زير مجموعه و تابعه آن در سال مالي 1395 

طبق تفاهم نامه مورخ 28/12/1395 فيمابين بانک شهر و بانک آينده، مقرر گرديده در ازاي تسويه مطالبات بانک شهر ناشي از قراردادهاي تسهيلتي بانکي اعطايي فيمابين بانکها در ارتباط با عمليات فيمابين به شرح بندهاي فوق، بخشي از 

داراييهاي سهمي متعلق به بانک آينده جمعا  به مبلغ 29.173 ميليارد ر پيش خريد گردد که شامل سرمايه گذاري در سهام به ترتيب )i( 10 درصد از سهام شرکت توسعه بين الملل ايران مال )سهامي عام( و )ii( 62 درصد از سهام شرکت آشيان 

سازان کيهان )سهامي خاص( به همراه 62 درصد از بدهي شرکت آشيان سازان کيهان، مي باشد. مستند قيمت گذاري مزبور گزارشهاي کارشناسان رسمي دادگستري )تنظيمي در اسفند ماه 1395( در رشته حسابداري و حسابرسي بوده که اين 

کارشناسان براي قيمت گذاري داراييهاي ثابت از نظر کارشناسان رسمي راه و ساختمان استفاده نمودند. پيش پرداخت اوليه اين قرارداد )معادل 95 درصد قيمت معامله( به مبلغ 27.560 ميليارد ر در تاريخ 28/12/1395 از محل مانده بدهي 

تسهيلتي شرکتهاي زير مجموعه بانک آينده به بانک شهر تامين شده است. مبايعه نامه هاي قطعي خريد داراييهاي سهمي فوق در تاريخ 5/1/1396 تنظيم گرديده که به موجب آن توافق شده نقل و انتقال سهام مزبور در تاريخ 31/6/1397 انجام گيرد. 

در اين ارتباط صورتهاي مالي حسابرسي شده شرکتهاي مزبور جهت انجام بررسي هاي معمول حسابرسي در اختيار اين موسسه قرار نگرفته است.

هـ- تسهيلت اعطايي بانک شهر به شرکتهاي زير مجموعه بانک آينده و بالعکس
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1/هـ- بانک شهر در تاريخ 7/5/1395 تسهيلتي به مبلغ 21.000 ميليارد ر به 13 شرکت زير مجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده  اعطا نمود، که اين وجوه تا مقطع زماني 19/5/1395 در حساب جاري بدون دسته چک متعلق به گيرندگان 

تسهيلت مزبور نگهداري شده بود. صاحبان حسابهاي مزبور از محل اين حسابها در تاريخ 19/5/1395 اين وجوه را به حساب بانکي متعلق به 3 شرکت ديگر )زيرمجموعه تامين آتيه کارکنان بانک آينده( نزد بانک شهر انتقال داده تا با تکميل 

موجودي صرف بازپرداخت بدهي اين سه شرکت خريدار املک به بانک شهر گردد )بند "ب" فوق(.

2/هـ- بانک آينده در تاريخ 19/5/1395 تسهيلتي به مبلغ 21.000 ميليارد ر که بخشي از آن مستقيما  به سه شرکت خريدار و بخشي ديگر به 12 شرکت ديگر زير مجموعه بانک شهر اعطا نموده که وجوه اين تسهيلت با واريز و انتقال به 

حساب بانکي سه شرکت خريدار، تماما  در حساب جاري بدون دسته چک نزد بانک آينده نگهداري شده تا صرف بازپرداخت بدهي اين سه شرکت به بانک آينده گردد )بند " ج" فوق(.

3/هـ- شرکتهاي زير مجموعه بانک شهر دريافت کننده تسهيلت از بانک آينده در تاريخ 19/5/1395 بلفاصله منابع مالي اين تسهيلت را از طريق حسابهاي جاري بدون دسته چک نزد بانک آينده تحت عنوان قرارداد مشارکت در سرمايه گذاري 

فيمابين در اختيار سه شرکت تابعه بانک شهر )خريدار املک( قرار داده تا صرف بازپرداخت بدهي و خريد املک مورد اشاره گرديد. 

4/هـ- بانک آينده طي توافقنامه 28/12/1395 )شماره 369326/95( و مکاتبات )با دو امضاي عضو هيات مديره( مورخ 28/12/1395 )دو فقره(، مورخ 26/12/1395 )يک فقره( و 5/1/1396 )دو فقره( تماما  با امضاي تفويض شده، نماينده 

خود را جهت انجام و تکميل ثبت معاملت املک مندرج در بند 1/الف فوق، و تکميل نمودن انعقاد قرارداد فروش سهام و تسويه مطالبات فيمابين مندرج در بنـدهاي " د" ، "1/هـ" و " 2/هـ " فوق معرفي نموده است. 

و- گزارشهاي کارشناسي رسمي پشتوانه تعيين قيمت هاي معاملتي عمليات مزبور  

1/و- املک خريداري و فروخته شده فاقد سند مالکيت )دفترچه( به نام بانک بوده و اين معاملت طي مبايعه نامه هاي تنظيمي فيمابين صورت گرفته که شامل بندهايي درخصوص " تعهداتي از جمله انتقال قطعي آن موکول به تکميل پروسه هاي 

مربوطه و صدور سند مالکيت آن کماکان به عهده فروشندگان قبلي ملک مي باشد که اين تعهد عينا  در مبايعه نامه هاي فروش بر عهده بانک شهر" بوده يا بر اساس قرارداد يا الحاقيه هاي تنظيمي تعهدات مربوطه به خريداران منتقل شده است. ضمن 

اينکه در ارتباط با املک خريداري و فروخته شده، استعلم مربوط به وضعيت مالکيت و معارضين احتمالي از اداره ثبت اسناد و املک جهت بررسي هاي معمول حسابرسي ارايه نشده است. مضافا  برخي از مستندات مربوط به املک فروخته شده 

در سال مالي جاري )که مي بايستي توسط فروشنده قبلي املک به بانک شهر ارايه مي گرديد( هنوز به بانک شهر ارايه نشده ازجمله در مورد ملک هنگام پروانه ساختماني معتبر و به روز شده به بانک شهر که بر اساس متمم مبايعه نامه )مورخ 

26/6/1396( تاريخ انتقال سند و ارايه پروانه ساختماني مزبور به بانک شهر به تاريخ 20/12/1396 موکول گرديده و پروانه ساختماني ملک ايران زمين )زمين زراعي که بهاي پروانه ساختماني 51 درصد از ثمن معامله خريد بود( تا تاريخ اين 

گزارش پروانه فوق ارايه نشده است.

2/و- قيمت گذاري معاملت مزبور متکي به گزارش کارشناسان رسمي دادگستري بوده که طي آن )1( در مورد  قيمت گذاري املک با استناد به جمله " با در نظر گرفتن کليه عوامل تاثير گذار در ارزيابي و صحت مدارک ابرازي و صرف نظر از 

هر گونه ادعايي از طرف اشخاص حقيقي و حقوقي و صرف نظر از احراز و انتساب آن به هر شخص حقيقي و حقوقي، و در مورد تعدادي از املک فروخته شده موضوع دريافت پروانه هاي ساختماني با مساحت و کاربريهاي مورد نظر، تکميل، 

انشعابات و زيرساختها و تکميل و انجام عمليات ساختماني" و )2( در مورد قيمت گذاري سهام شرکتهاي توسعه بين الملل ايران مال )پروژه  ايران مال( و آشيان سازان کيهان، تعيين قيمت کارشناسي صرفا  بر اساس ارزش روز خالص داراييها بوده 

و کارشناسي ساير موارد از جمله اصالت اسناد، مجوزات، احراز موجوديت داراييها و تماميت بدهي ها و صرفه و صلح شرکت و به خصوص سودآوري آتي، توجيه اقتصادي، دوره بازگشت سرمايه، تداوم فعاليت )که مستند معمول قيمت گذاري 
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اينگونه پروژه ها مي باشد( را به عهده معاملين اعلم نموده است.  

بطوريکه از توضيحات و مستندات مورد اشاره ملحظه مي فرماييد، مجموعه عمليات زنجيره اي فروش و خريد املک دو ساله بين بانک شهر و بانک آينده )بطور مستقيم و غير مستقيم از طريق زير مجموعه ها( در سالهاي 1394 و 1395 به شرح 

فوق در چارچوب روابط خاص و ويژه فيمابين دو بانک شهر و آينده انجام يافته و تسويه بخش عمده ثمن معاملت از طريق منابع مالي تسهيلت اعطايي دو بانک به شرکتهاي تابعه و زير مجموعه يکديگر که عمده اين وجوه در حسابهاي جاري 

بدون دسته چک متمرکز بوده انجام يافته و تسويه مانده طلب تسهيلت اعطايي بانک شهر ناشي از معاملت مزبور با منابع مالي پيش پرداخت خريد دارايي سهمي از بانک آينده در شرکتهاي زير مجموعه ايران مال و آشيان سازان کيهان در تاريخ 

28/12/1395 )که مبايعه نامه هاي خريد قطعي آنها در 5/1/1396 در حسابها ثبت شده(، نتيجتا  اين معاملت تاثير اساسي حسب مورد بر حساب سود و زيان و ترازنامه بانک شهر به ترتيب براي دو سال مالي 1394 و 1395 داشته است. مضافا  

اينکه معاملت فروش املک به پيمانکاران شهرداري و يک شخص حقيقي به شرح فوق و با تامين مالي براي 98 درصد ثمن معامله از طريق تسهيلت اعطايي با شرايط کامل  ويژه توسط بانک شهر به اين خريداران، نيز در چارچوب توافقات 

خاص بوده است. همچنين نظرات کارشناسان رسمي عمدتا  بر اساس مباني فرضي از شرايط و منافع آتي تماما  ذهني و برآوردي و به ويژه ترديد اساسي در ايجاد جريان نقدي واقعي مباني قيمت گذاري دارايي سهمي که با عرف معمول قيمت گذاري 

بنا به مراتب فوق، اگرچه اين معاملت تماما  با اتکا به گزارش کارشناسي و پشتوانه انجام آن طبق عقود اسلمي و روابط خاص فيمابين بوده، ليکن بر اساس حاکميت محتوا و واقعيت هاي اقتصادي،  اين داراييها قابل تطبيق نمي باشد، ارايه شده است. 

حصول منافع اقتصادي مرتبط با معاملت فروش فوق را با ترديد قابل ملحظه توام نموده و لذا زمينه اظهارنظر نسبت به سود معاملت مزبور و کيفيت آن براي اين موسسه فراهم نمي باشد.

مبانی اظهار نظر مشروط
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5. مطالبات بانک شهر از موسسه مالي اعتباري ثامن الحجج )منحل شده در تاريخ 05/01/1396 مندرج در روزنامه رسمي( و بدهي بانک شهر به موسسه مزبور، بدون ورود و خروج وجه نقد بخش عمده اي از منابع مالي در سال 1393 در 

حسابها ايجاد گرديده که متعاقبا  در آذر و اسفند ماه سال 1394 مطالبات و بدهي في مابين بانک شهر و موسسه مزبور با يکديگر تهاتر شده است. در اين ارتباط در تاريخ 19/04/1396 بانک مرکزي ج.ا.ا مبلغ 11.443 ميليارد ر از حساب 

جاري بانک شهر نزد بانک مرکزي بر اساس صورتجلسه کميته عالي ساماندهي بازار غير متشکل پولي از بابت موضوع فوق برداشت نموده است. با توجه به اينکه نتيجه پيگيريهاي بانک درخصوص نحوه عودت مبلغ برداشت شده فوق تا تاريخ 

مورد گزارش مشخص نشده، تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات مزبور بر اقلم صورتهاي مالي براي اين موسسه مقدور نشده است.

6. مفاد دستورالعمل بانک مرکزي درخصوص طبقه بندي تسهيلت اعطايي به مشتريان در مواردي از جمله طبقه بندي تسهيلت امهالي در طبقه جاري، احتساب ضريب نقدشوندگي 100 درصدي براي وثايق تسهيلت اعطايي به پيمانکاران شهرداريها 

که توسط امور مالي شهرداريهاي مزبور تضمين گرديده و ارزيابي وثايق دريافتي از مشتريان بدون در نظر گرفتن شاخص هاي بانک مرکزي به نحو صحيح رعايت نشده و همچنين مانده تسهيلت اعطايي و ليست وثايق دريافتي با مانده تسهيلت مبناي 

محاسبه ذخيره مطالبات مشکوک الوصول در تطبيق با يکديگر نمي باشد. مضافا  ساير تسهيلت اعطايي به مبلغ 13.468 ميليارد ر )با احتساب مبلغ 894 ميليارد ر سود شناسايي شده در سال 1395( عمدتا  در ارتباط با مانده مطالبات از 

شهرداريها بابت اصل و سود اوراق مشارکت بازخريدي مي باشد که نسبت به مانده اين تسهيلت بدون انعقاد توافق نامه جديد، سود با نرخهاي 26% الي 28% محاسبه و تمامي اين اقلم به عنوان تسهيلت جاري طبقه بندي و ذخيره مطالبات 

مشکوک الوصول نيز بر همين مبنا در حسابها ايجاد شده است. بنا به مراتب فوق، در صورت رعايت مفاد دستورالعمل هاي بانک مرکزي و استانداردهاي حسابداري حداقل کسري ذخيره مطالبات مشکوک الوصول موجود در حسابها به مبلغ 7.795 

ميليارد ر بوده که در صورت اعمال تعديل فوق، سرفصل تسهيلت اعطايي و سود خالص بانک هر يک معادل مبلغ فوق کاهش خواهد يافت.

7. از بابت خريد تراکم و عوارض ساختماني از شهرداري تهران در تاريخ 28/12/1395 مطابق با صورتجلسه مورخ 13/10/1395، مبلغ 16.170 ميليارد ر از يک طرف به حساب بستانکاري شهرداري تهران منظور و از طرف ديگر در 

همين تاريخ تراکم و عوارض ساختماني مزبور به يک شخص حقيقي )به نام اميد صادقي( معادل مبلغ 21.000 ميليارد ر بر اساس صلح نامه به فروش رسيده و به حساب طلب از ايشان منظور و سودي معادل مبلغ 4.830 ميليارد ر تحت 

سرفصل ساير درآمدها )يادداشت 1-41 صورتهاي مالي( انعکاس يافته که نحوه دريافت وجوه حاصل از فروش شامل مبلغ 14.500 ميليارد ر از محل تسهيلت اعطايي توسط بانک شهر در تاريخ 31/4/1396 بدون اعتبار سنجي ايشان )قرارداد 

فروش اقساطي مسکن 6 ساله با نرخ سود 16 درصد و وثيقه تسهيلت صرفا  قرارداد لزم الجرا( به تفصيل در يادداشت 3-1-12 صورتهاي مالي بيان شده است. در اين ارتباط اول  مبايعه نامه هاي قطعي خريد تراکم و عوارض ساختماني از 

شهرداري در تاريخ اين گزارش ملحظه نشده و صرفا  بر اساس صورتجلسه فوق که مقرر بوده عوارض مزبور براي املک بانک شهر اختصاص يابد صورت گرفته ثانيا  وضعيت نقل و انتقال قطعي تراکم و عوارض مزبور مطابق صلح نامه از 

جمله صدور پيش نويس پروانه ساختماني، تراکم و عوارض ساختماني به بانک شهر، طبق ضوابط و مقررات مربوط به شهر تهران و صلح آن به نام خريدار براي اين موسسه مشخص نشده است. بنا به مراتب فوق، در غياب دسترسي به مدارک و 

مستندات مورد لزوم و نحوه دريافت وجوه حاصل از فروش اظهارنظر درخصوص انجام معاملت مزبور ميسر نشده است.

8. وضعيت مانده مطالبات بانک از ساير اشخاص و شرکتهاي تابعه و مطالبات شرکتهاي تابعه از ساير اشخاص به شرح زير مي باشد: 

8-1-مانده مطالبات بانک از اوگني و بيت بانک روسيه جمعا  به مبلغ 285 ميليارد ر و اقدامات و پيگيريهاي حقوقي صورت گرفته به شرح يادداشت 1-3-4-7 صورتهاي مالي مي باشد. همچنين مانده مطالبات سنواتي ارزي از موسسه اعتباري 

توسعه و تبديل اين مطالبات به تسهيلت اقساطي ريالي به تفصيل در يادداشت 1-1-1-8 صورتهاي مالي بيان شده است. بدين ترتيب تا تاريخ اين گزارش تعداد 5 قسط آن به مبلغ 879 ميليارد ر )تا تاريخ ترازنامه تعداد 3 قسط به مبلغ 518 ميليارد 

ر( به حيطه وصول در نيامده و اقدامات و پيگيريهاي مديريت نيز تا تاريخ اين گزارش جهت وصول اقساط سر رسيد شده نيز منجر به نتيجه نشده است. مضافا  مبلغ 43 ميليارد ر درآمد از بابت اقساط سر رسيد شده وصول نشده نيز مورد 
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شناسايي قرار گرفته است. لزم به توضيح است که مانده مطالبات بانک از شرکت تابعه ثبت شده در خارج از کشور به مبلغ 322 ميليارد ر )معادل 36.5 ميليون درهم( مي باشد که وجوه مزبور توسط يونايتد عرب بانک بلوکه گرديده و در اين 

ارتباط پيگيريها و اقدامات حقوقي انجام شده منجر به وصول مانده مطالبات فوق تا تاريخ مورد گزارش نشده، و از بابت حسابهاي ارزي نزد بانکهاي خارجي و ساير اشخاص طي سال مالي صورتحسابي بابت عمليات نقل و انتقال وجوه ارزي جهت 

انجام بررسي هاي معمول حسابرسي در اختيار اين موسسه قرار نگرفته است. 

8-2-سرفصل ساير بدهکاران بانک و شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه )يادداشت 12 صورتهاي مالي( به ترتيب شامل مبالغ 26.981 و 325 ميليارد ر مانده مطالبات سنواتي از ساير اشخاص در ارتباط با فروش املک مي باشد. همچنين به 

شرح يادداشت 4-17 صورتهاي مالي، سرفصل ساير داراييهاي بانک شامل مبلغ 1.568 ميليارد ر طلب از مشتريان بابت اعتبارات اسنادي مدت دار ريالي )پيش دريافت اعتبار اسنادي مزبور به مبلغ 133 ميليارد ر( بوده که وجوه آن به ذينفع 

اعتبارات اسنادي مربوطه از طرف بانک پرداخت گرديده که وثايق اعتبار اسنادي مزبور عمدتا  چک مي باشد. در ارتباط با مانده مطالبات فوق صرفا  مبلغ 40 ميليارد ر ذخيره مطالبات مشکوک الوصول در سنوات قبل در حسابها ايجاد گرديده، 

ليکن اقدامات و پيگيريهاي در جريان مديريت جهت وصول مطالبات فوق تا تاريخ اين گزارش به نتيجه نرسيده است. 

8-3-وضعيت مانده طلب از شرکت تابعه صرافي شهر و حساب بستانکاري شرکت )SPII( در ارتباط با واريز مبالغ ارزي به حساب کارگزاران طرف حساب با صرافي در خارج از کشور در سال مالي 1394 و تسويه بخشي از آن طي سال مالي 

به تفصيل در يادداشت 4-1-11 صورتهاي مالي بيان شده است. با عنايت به نحوه عمل به شرح اين يادداشت، نهايتا  مانده مطالبات از شرکت تابعه مزبور و بدهي به شرکت SPII در تاريخ ترازنامه به ترتيب معادل مبالغ 625 و 610 ميليارد ر 

مي باشد. پيگيريها و اقدامات انجام شده تا تاريخ اين گزارش منجر به وصول مطالبات فوق نگرديده است. 

8-4- سرفصل مطالبات شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه از ساير اشخاص شامل )الف( مبلغ 5/1.224 ميليارد ر در ارتباط با فروش ملک صادقيه به شرکت توسعه ديدار ايرانيان )شرکت تابعه بانک دي( و فروش سهم 30 درصدي اين شرکت 

در پروژه آيمکس و سعادت آباد به بانک تجارت در سال 1393 )به شرح يادداشت 1-2-3-12 صورتهاي مالي( مي باشد. در اين ارتباط عليرغم سپري شدن تاريخ هاي مندرج در مبايعه نامه هاي تنظيمي )ملک صادقيه مورخ 10/5/1395 و املک 

سعادت آباد و آيمکس مورخ 25/9/1395 مطابق با الحاقيه تنظيمي( املک مزبور به نام خريداران انتقال نيافته و پيگيريهاي مديريت شرکت درخصوص رفع معارضين ملک صادقيه نيز تا تاريخ اين گزارش منجر به نتيجه نشده و بر اين اساس مانده 

مطالبات فوق به حيطه وصول در نيامده )ب( مضافا  مبلغ 170 ميليارد ر در ارتباط با تامين مالي، طراحي، تهيه و تدارک و مصالح و تجهيزات، ساخت و اجراي بزرگراه شمالي کرج به طول 17 کيلومتر با مشارکت 30 درصد شهرداري کرج و 

70 درصد شرکت سرمايه گذاري شهر آتيه )به شرح يادداشت 2-2-3-12 صورتهاي مالي( بوده که بر اساس توافقنامه فيمابين مورخ 4/7/1395 مقرر گرديده که معادل مبلغ مزبور ظرف مدت 3 ماه با دريافت املک سهل البيع و داراي سند رسمي و 

بلمعارض مورد تسويه قرار گيرد که تا تاريخ گزارش اين موضوع انجام نگرفته، همچنين مقرر بوده که بر اساس توافقنامه مزبور مبلغ فوق از طريق دريافت تسهيلت مالي از بانک شهر صورت گيرد، ليکن شرکت تابعه مبلغ مزبور را از طريق 

چک مستقيما  در وجه پيمانکار پروژه مزبور پرداخت نموده است. 

بنا به مراتب فوق، تعيين آثار احتمالي ناشي از اين موضوعات بر اقلم صورتهاي مالي براي اين موسسه مقدور نشده است.

9. طي سال مالي در ارتباط با تسويه بخشي از مطالبات سنواتي و تسهيلت اعطايي، تعدادي املک از اشخاص و شهرداريها دريافت گرديده که نکات حايز اهميت در اين خصوص به شرح زير مي باشد: 

الف- تعداد 23 فقره املک جمعا  به بهاي تمام شده 7.435 ميليارد ر )شامل مبلغ 354 ميليارد ر مخارج انجام شده توسط بانک( از بابت تسويه تسهيلت شهرداري کلنشهرها )تهران، تبريز، شيراز، قم، اروميه و قزوين( به مبلغ 5.376 ميليارد 

ر و تسويه ساير مطالبات )شرکتهاي تابعه مسکن و ساختمان جهان و ليزينگ شهر( به مبلغ 1.705 ميليارد ر )جمعا  معادل مبلغ 7.081 ميليارد ر( بر اساس مبايعه نامه هاي تنظيمي و گزارشهاي کارشناسي رسمي دادگستري خريداري گرديده 
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است. همچنين تسويه مانده مطالبات از شرکت سرمايه گذاري تيراژه گستر کيش )در ارتباط با فروش ملک شهيد مدني در سنوات قبل( و دريافت 4 فقره ملک از ايشان )مجتمع تجاري زيتون، مجتمع تجاري سنايي کيش، پروژه جشنواره و پروژه آفتاب( 

به شرح يادداشت 1-1-12 صورتهاي مالي مي باشد. مضافا  طي سال مالي ملک موسوم به پروژه برج دو قلوي فرحزادي )به شرح يادداشت 2-2-12 صورتهاي مالي( به مبلغ 12.000 ميليارد ر از شرکت رسا تجارت مبين )سهامي خاص( 

خريداري و از اين بابت مبلغ 7.000 ميليارد ر از تسهيلت اعطايي به شهرداري تهران تسويه و مابقي به حساب بستانکاري اين شرکت منظور گرديده که طي همين سال ملک مزبور به شرکت توسعه عمران رهاد )سهامي خاص( به فروش رسيده 

که به دليل نبود صورتجلسات تحويل و تحول املک و عدم دريافت وجوه حاصل از فروش، قرارداد فروش در تاريخ 31/3/1396 اقاله گرديده است )قابل ذکر است به شرح يادداشت مزبور سود شناسايي شده در حسابها طي سال 1395 برگشت شده 

ولي اسناد اصلحي حسابداري مربوط به جابه جايي سرفصل ساير داراييها و مطالبات صورت نگرفته است(. در اين ارتباط اول  اصل اسناد مالکيت به نام فروشندگان قبلي و بانک شهر ملحظه نگرديده و در اين خصوص استعلم مربوط به 

وضعيت مالکيت و معارضين احتمالي از اداره ثبت اسناد و املک جهت انجام بررسي هاي معمول حسابرسي صورت نپذيرفته ثانيا  گزارشهاي کارشناسي رسمي دادگستري درخصوص ارزيابي اين املک با استناد به جمله " به شرح قسمت 2/و بند 4 

اين گزارش" بوده است. مضافا  اينکه برخي از املک مزبور مشخصا  داراي معارض )خصوصا  ملک جشنواره که 11 مورد آن به دستور مقام قضايي در بازداشت بوده(، مستاجرين، حق استفاده سرقفلي براي ساير اشخاص و ... بوده، ثالثا تعدادي 

از املک دريافتي مزبور زمين فاقد پروانه بوده، يا پروانه هاي ساختماني قيد شده در برخي از املک )از جمله پروژه جشنواره و آفتاب امام حسين( نيز با توجه به سررسيد شدن زمان مندرج در مبايعه نامه ها تاکنون دريافت نشده رابعا  در خصوص 

املک دريافتي عمدتا  از شهرداريها در مبايعه نامه هاي مزبور قيد گرديده که "طبق توافق و تراضي، شهرداري متعهد و مکلف مي باشد، حداکثر ظرف مدت 3 ماه از تاريخ ابلغ قرارداد نسبت به فروش ملک به خريدار معرفي شده شهرداري اعم از 

اشخاص ثالث اعم از حقيقي و حقوقي با شرايط مورد تاييد بانک"، صورت گيرد که اين موضوع نيز انجام نگرفته است.

ب- مانده مطالبات از شرکت پيشگامان گستر رايمند )6 فقره اسناد دريافتني سررسيد گذشته( به مبلغ 1.753 ميليارد ر در ارتباط با فروش ملک خيام در سنوات قبل بوده که، عليرغم اقدامات حقوقي صورت گرفته، بر اساس مذاکرات انجام شده طي 

سال مالي، 3 فقره از چکهاي مزبور با 4 فقره چک به مبلغ 876 ميليارد ر )به تاريخ هاي سررسيد 15/12/1395 تا 15/06/1397( جايگزين شده و از بابت الباقي مطالبات نيز، ساختمان ملک نياوران در 12 طبقه )با کاربري مسکوني( بر 

اساس گزارش کارشناسي رسمي دادگستري و متمم قرارداد فروش ملک خيام به مبلغ 2.150 ميليارد ر دريافت گرديده و مابقي نيز به حساب بستانکاري ايشان منظور و از بابت قرارداد قبلي با شرکت مزبور مبلغ 427 ميليارد ر نيز به عنوان 

درآمد انعکاس يافته است. در اين ارتباط در متمم قرارداد اخير الذکر توافق گرديده از بابت مانده بدهي مزبور، ارزش علي الحساب عوارض بارگذاري ملک خيام از شهرداري منطقه 12 تهران به مبلغ 3.451 ميليارد ر دريافت و به شرکت مزبور 

واگذار گردد. در اين ارتباط اول  در متمم قرارداد مزبور قيد گرديده که  شرايط تحويل و تکميل و انتقال قطعي سند و تسويه مبلغ ثمن آن با بدهي خريدار به شرح آتي محاسبه مي گردد و نحوه تهاتر الباقي ملک نياوران با عوارض بارگذاري ملک 

خيام، در قرارداد جداگانه اي تعيين مي گردد، ليکن قراداد مزبور و مبايعه نامه خريد ملک موسوم به نياواران جهت انجام بررسي هاي معمول حسابرسي ملحظه نشده و ثانيا  از بابت عوارض پروانه بارگذاري ملک خيام تا تاريخ اين گزارش مبلغ 

2.657 ميليارد ر بعد از کسر تخفيف 23 درصدي واريز نقدي عوارض )تا تاريخ ترازنامه مبلغ 1.100 ميليارد ر( در وجه شهرداري منطقه 12 تهران واريز و بلفاصله مبلغ مزبور از حساب ايشان جهت تسويه تسهيلت برداشت شده، ليکن تا 

تاريخ اين گزارش پروانه بارگذاري از شهرداري مزبور دريافت نگرديده است. 

بنا به مراتب فوق و با توجه به اينکه دريافت املک مزبور به جاي تسويه مطالبات و تسهيلت منجر به ورود جريان منافع اقتصادي به بانک نگرديده، تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات فوق بر اقلم صورتهاي مالي مشخص نمي باشد.

10. به شرح مندرجات يادداشت 1-11 صورتهاي مالي، مانده مطالبات بانک از شرکتهاي گروه شامل شرکتهاي فرعي و وابسته در تاريخ ترازنامه جمعا  بالغ بر 39.946 ميليارد ر )پس از کسر مطالبات سود سهام( و عمدتا  در ارتباط با تسويه 

تسهيلت اعطايي بانک آينده به شرکتهاي زير مجموعه بانک شهر )به شرح بند 4 اين گزارش( توسط بانک شهر در تاريخ 29/12/1395 و بخشي نيز وجوه علي الحسابهاي پرداختي در سنوات قبل و سال مالي جاري بوده است. لزم به توضيح 
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است تا تاريخ اين گزارش بخشي از مانده مطالبات مزبور به شرح توضيحات مندرج در قسمت انتهايي 2/الف بند 4 اين گزارش مورد تسويه قرار گرفته است. در اين ارتباط قراردادي که طي آن تعهدات طرفين از جمله تعلق سود، زمان و نحوه 

بازپرداخت و ... مشخص گرديده باشد، ملحظه نشده است. فلذا تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات فوق بر اقلم صورتهاي مالي مقدور نشده است.

11. از بابت مطالبات از سازمان نوسازي شهرداري تهران 4 فقره املک در تاريخ 26/12/1393دريافت گرديده و مقرر بوده مبلغ 1.489 ميليارد ر از مطالبات ايشان در ارتباط با الباقي ثمن معامله در هنگام انتقال سند به نام بانک )20/08/13

94( مانده حسابهاي فيمابين تهاتر گردد. طي سال مالي جاري با توجه به عدم انتقال اسناد مالکيت در تاريخ مزبور مبلغ 719 ميليارد ر وجه التزام از بابت مانده مطالبات فوق از ابتداي سال 1394 تا پايان سال مالي در حسابها به عنوان درآمد 

مورد شناسايي قرار گرفته است. در اين ارتباط اول  اسناد مالکيت املک فوق به نام بانک در تاريخ فوق الذکر انتقال نيافته و بر اساس صورت تطبيق فيمابين تهيه شده )بدون امضاي بانک شهر( و تاييديه دريافتي مبلغ درآمد شناسايي شده مزبور جز 

اقلم باز و مغايرت بوده که تعيين تکليف نشده، ثانيا  درآمد مزبور بر اساس مبايعه نامه تنظيمي به شرط گواهي عدم حضور در دفترخانه اسناد رسمي قابليت شناسايي داشته، ليکن گواهي عدم حضور ملحظه نگرديده و ضمنا  شناسايي درآمد مزبور 

به جاي محاسبه از تاريخ عدم حضور در دفترخانه از تاريخ انعقاد قراداد مورد محاسبه قرارگرفته است. با توجه به عدم ملحظه مستندات مربوط به موارد فوق، تعديل درآمد شناسايي شده در حسابها ضروري بوده که در صورت اصلح حسابها 

سرفصلهاي دريافتني ها و سود خالص بانک هر يک معادل مبلغ 719 ميليارد ر کاهش خواهد يافت.

12. به شرح يادداشت 1-17 صورتهاي مالي، طي سال مالي مبلغ 11.641 ميليارد ر از مبالغ مبايعه نامه هاي تنظيمي درخصوص املک خريداري شده سنوات قبل و سال مالي جاري از بابت الباقي ثمن معامله با سرفصلهاي مختلف داراييها )

شامل ساير داراييها، زمين، ساختمان و سرقفلي( برخلف استانداردهاي حسابداري با يکديگر تهاتر گرديده است. بنا به مراتب فوق در صورت اصلح حسابها سرفصلهاي ساير داراييها، داراييهاي ثابت مشهود، داراييهاي نامشهود و بدهي ها به ترتيب به 

مبالغ 11.530، 37، 74 و 11.641 ميليارد ر افزايش خواهد يافت.

13. به شرح يادداشتهاي 1-31 و 1-9-9 صورتهاي مالي، شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه بر اساس مبايعه نامه هاي تنظيمي و گزارشهاي کارشناس رسمي دادگستري تعداد 2 فقره ملک در سال مالي جاري )در سال مالي قبل به عنوان پيش 

پرداخت خريد سرمايه گذاري مطابق با تفاهم نامه هاي منعقده با شرکتهاي توسعه تجارت پيام ايرانيان )با مسئوليت محدود( و پارس سرمايه هم افزا دانا )سهامي خاص( بوده( به نام هاي ساختمان تجاري و اداري ليوار و مجتمع تجاري ابريشم به ترتيب به 

مبالغ 170 و 4.220 ميليارد ر خريداري شده است. قابل ذکر است متعاقبا  بخشي از ملک مجتمع تجاري ابريشم بابت مشارکت به شرکتهاي همگروه عمران شهر پايدار و مسکن و ساختمان جهان جمعا  به مبلغ 3.298 ميليارد ر از طريق 

دريافت تسهيلت مالي از بانک آينده، واگذار شده است. لزم به توضيح است که قرارداد مشارکت مزبور تا تاريخ 30/07/1396 تمديد گرديده است. در اين خصوص: )الف( اسناد مالکيت املک مزبور به نام شرکتهاي فروشنده و خريدار ملحظه 

نشده )ب( استعلم مربوط به وضعيت مالکيت و معارضين احتمالي املک مزبور از اداره ثبت اسناد و املک جهت بررسي هاي معمول حسابرسي صورت نگرفته )ج( در گزارشهاي ارزيابي کارشناسان رسمي دادگستري نيز به مواردي )از جمله 

نکات منـدرج در قسمت " 2/و" بند 4 اين گزارش( اشاره شده )د( همچنين قراردادهاي مشارکت منعقده با شرکتهاي عمران شهر پايدار و مسکن و ساختمان جهان به شرح توضيحات مندرج در يادداشت 1-9-9 صورتهاي مالي، با توجه به روابط خاص 

بين بانک شهر و بانک آينده، ماهيتا  قراردادهاي تامين مالي به طور غير مستقيم از بانک آينده مي باشد. )هـ( برخي از اطلعات پروژه ابريشم مربوط به درصد پيشرفت پروژه و گزارش توجيه اقتصادي پروژه با توجه به تغيير مدت مشارکت نيز در 

دسترس نمي باشد.

       بنا به مراتب فوق، تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات بندهاي فوق بر اقلم صورتهاي مالي مشخص نمي باشد.

14. در اواخر سال 1393 بر اساس مبايعه نامه هاي تنظيمي توسط بانک شهر و شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه ملک¬هاي ترکمنستان )فاقد پروانه ساختماني جديد و بروز شده مطابق با تغيير نقشه ملک( و سعادت آباد جمعا  به بهاي 5.200 
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ميليارد ر به بانک تجارت فروخته شده و در اين ارتباط مبلغ 700 ميليارد ر سود )300 ميليارد ر سود در بانک شهر( شناسايي و در همان سال ملک گلزار )زمين فاقد پروانه( به مبلغ 6.050 ميليارد ر از بانک تجارت خريداري شده بود. 

در سال 1394 بر اساس مبايعه نامه¬هاي تنظيمي جديد ملک گلزار )زمين فاقد پروانه( به همان مبلغ به شرکت تابعه بانک تجارت برگشت داده شده و بانک تجارت نيز املک ترکمنستان و سعادت آباد را به همان مبلغ خريد به شرکتهاي تابعه سرمايه 

گذاري شهر آتيه و مسکن و عمران تجارت آتيه کيش برگشت داده است. در اين ارتباط با توجه به نحوه انجام معاملت مزبور در سال 1393 )به عنوان بند شرط گزارش حسابرسي سالهاي 1393 و 1394 بانک( و برگشت آن در سال مالي 1394 

مي بايستي سود شناسايي شده در حسابهاي سنوات قبل تعديل شود. در صورت اعمال تعديلت مزبور حساب ساير داراييهاي تلفيقي گروه و بانک و سود انباشته تلفيقي گروه و بانک به ترتيب به مبالغ 700 ميليارد ر و 300 ميليارد ر کاهش مي¬

يابد.

15. به شرح مندرجات يادداشتهاي 1-22 و 49 صورتهاي مالي: )الف( وضعيت ماليات عملکرد بانک براي سالهاي 1391 الي 1393 به تفصيل در يادداشت مزبور بيان شده است. پرونده سالهاي فوق در هيات هاي حل اختلف مالياتي در جريان 

بوده، ليکن نتايج آن تا تاريخ رسيدگي مشخص نشده )ب( براي عملکرد سالهاي 1394 و 1395 با توجه به منابع معاف بانک، ذخيره ماليات عملکرد و ماليات نقل و انتقال املک در حسابها منظور نشده، ولي بر اساس برگ تشخيص صادره براي 

عملکرد سال 1394 مبلغ 4.114 ميليارد ر )شامل مبلغ 1.384 ميليارد ر ماليات نقل و انتقال بر اساس بند "ز" تبصره 6  قانون بودجه سال 1395( مطالبه گرديده که مورد اعتراض بانک قرار گرفته است. )ج( همچنين وضعيت ماليات عملکرد 

شرکتهاي تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه، ساختمان و عمران شهر پايدار در يادداشتهاي مذکور بيان شده است. بنا به مراتب فوق، تعديل ذخيره ماليات موجود در حسابها ضروري بوده، ليکن تعيين ميزان ماليات عملکرد، ماليات نقل و انتقال املک 

سالهاي مزبور منوط به رسيدگي و اعلم نظر قطعي مقامات امور مالياتي مي باشد.

16. پاسخ تاييديه هاي ارسالي در شرکت اصلي براي دريافتني ها و پرداختني ها )يادداشتهاي 12 و 23 صورتهاي مالي( به ترتيب به مبالغ 29.231 و 1.043 ميليارد ر واصل نشده، مضافا  تاييديه هاي واصله در خصوص حسابهاي دريافتني به مبلغ 

497 ميليارد ر داراي مغايرت نامساعد به مبلغ 323 ميليارد ر مي باشد. لزم به توضيح است تاييديه اداره حقوقي بانک و تعدادي از وکلي حقوقي طرف قرارداد با بانک درخصوص دعاوي مطروحه واصل نشده است. همچنين پاسخ تاييديه 

دريافتي شرکت تابعه ساختمان و عمران شهر پايدار از سازمان املک و مستغلت شهرداري تهران در رابطه با قرارداد کارگزاري منعقده آن سازمان با بانک شهر و شرکت حاکي از خالص مغايرت مساعدي به مبلغ 479 ميليارد ر مي باشد. مضافا  

پاسخ تاييديه هاي ارسالي شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه براي دريافتني ها )يادداشت 12 صورتهاي مالي( شامل مبلغ 464 ميليارد ر واصل نشده و پاسخ تاييديه هاي واصله براي دريافتني ها و پرداختني ها به ترتيب به مبالغ 247 و 543 ميليارد 

ر داراي مغايرت نامساعد و مساعد به مبالغ 313 و 252 ميليارد ر مي باشد. بنا به مراتب فوق، تعيين آثار احتمالي ناشي از دريافت تاييديه ها و رفع مغايرت احتمالي تاييديه هاي واصله بر اقلم صورتهاي مالي مقدور نشده است.

17. طي سال مالي مورد گزارش و سال مالي قبل، صورتهاي مالي پيوست در انطباق با نمونه صورتهاي مالي ابلغي بانک مرکزي تهيه شده است. در اين ارتباط ارايه صورتهاي مالي عملکرد سپرده هاي سرمايه گذاري و تغييرات در حقوق 

صاحبان سهام به عنوان صورتهاي مالي اساسي و ارايه برخي يادداشتهاي توضيحي )تشريح ريسک هاي بانک( در استانداردهاي حسابداري پيش بيني نشده، مضافا  نحوه طبقه بندي و ارايه صورت جريان وجوه نقد و عدم ارايه گردش حساب سود 

انباشته در صورت سود و زيان نيز در انطباق کامل با استانداردهاي حسابداري نمي باشد. همچنين در اقلم زير خطي ترازنامه برخي از اطلعات از جمله تعهدات بانک بابت تضمين اوراق مشارکت صادره توسط شهرداريها و تعهدات و تضامين 

سرمايه اي صندوق سرمايه گذاري )صندوق سرمايه گذاري گنجينه زرين شهر( بر خلف دستورالعمل بانک مرکزي و استانداردهاي حسابداري ارايه نشده است.

18. به شرح يادداشت 2-10 صورتهاي مالي: الف( صورتهاي مالي حسابرسي شده دو شرکت تابعه شامل يک شرکت تابعه ثبت شده در خارج از کشور و صرافي شهر )سال مالي قبل نيز 3 شرکت شامل شرکت تابعه ثبت شده در خارج از کشور، 

صرافي شهر و هوشمند سامانه هميان( جهت انجام بررسيهاي معمول حسابرسي در اختيار اين موسسه قرار نگرفته است. فلذا تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات مزبور بر اقلم صورتهاي مالي امکان پذير نشده
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18. ب( همچنين در تهيه صورتهاي مالي تلفيقي 2 شرکت شامل يک شرکت تابعه ثبت شده خارج از کشور و صرافي شهر )سال مالي قبل شرکت تابعه ثبت شده در خارج از کشور و 2 شرکت تابعه درگروه به نامهاي فن آوري شهر آوازه و هوشمند 

سامانه هميان( از شمول تلفيق خارج شده است. بنابراين استانداردهاي حسابداري در ارتباط با تهيه صورتهاي تلفيقي رعايت نشده است.

19. طي سال مالي مبلغ 1.258 ميليارد ر )سال مالي قبل به مبلغ 942 ميليارد ر( در سرفصل بدهکار درآمد تسهيلت اعطايي انعکاس يافته که مبلغ مزبور در ارتباط با بخشودگي وجه التزام تسهيلت اعطايي )عمدتا  تسهيلت اعطايي 

پيمانکاران شهرداريها( در زمان امهال بوده که در اين ارتباط مفاد ماده 18 آيين نامه وصول مطالبات ابلغي طي بخشنامه شماره 184847/94 مورخ 07/07/1394 مبني بر بخشش جرائم بعد از تسويه کامل بدهي حداکثر به ميزان ما به التفاوت 

نرخ وجه التزام تاخير تاديه دين با نرخ سود مندرج در قرارداد تسهيلت رعايت نشده و از اين بابت عمدتا  وجوهي در زمان امهال توسط مشتريان پرداخت نشده است. بنا به مراتب فوق، در غياب دسترسي به مدارک و مستندات مورد لزوم مربوط به 

توافق نامه با مشتريان مزبور، تعيين آثار احتمالي ناشي از موضوعات فوق بر اقلم صورتهاي مالي مشخص نمي باشد.

20. تعدادي از املک خريداري شده در سال مالي قبل از شهرداريهاي قزوين و شيراز، به مبلغ 334 ميليارد ر )به بهاي تمام شده 283 ميليارد ر( بر اساس نظر مديريت شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه )10 درصد بالتر از قيمت 

کارشناسي اخذ شده در سال مالي قبل( به اشخاص مختلف به فروش رسيده و بهاي آن به صورت چکهاي مدت دار )به سررسيد سالهاي 1395 الي 1399( دريافت گرديده است. در اين ارتباط اسناد مالکيت زمينهاي خريداري شده به نام شرکت تابعه 

مزبور انتقال نيافته و مبلغ 40 ميليارد ر از اسناد دريافتني از خريداران )شامل فروش سال مالي جاري و سال مالي قبل( تا تاريخ اين گزارش )تا تاريخ ترازنامه مبلغ 35 ميليارد ر( سررسيد شده و به حيطه وصول درنيامده است. مضافا  در 

مبايعه نامه هاي تنظيمي مقرر گرديده تحويل املک به خريداران بعد از وصول وجه بخش عمده اي از اسناد مزبور انتقال يابد. بنا به مراتب فوق، تعيين اثرات احتمالي ناشي از عدم تحقق شرايط فروش به شرح فوق که موجب تعديل سود شناسايي شده 

مي گردد، مقدور نشده است.

عدم اظهار نظر

21. به دليل اساسي بودن آثار احتمالي موارد ابهام مندرج در بند )4(، اظهارنظر نسبت به صورتهاي سود و زيان تلفيقي گروه و بانک شهر )شرکت سهامي عام( ياد شده در بال، براي اين موسسه امکان پذير نيست. 

اظهار نظر مشروط

22. به نظر اين موسسه، به استثناي آثار موارد مندرج در بندهاي )6(، )11(، )12(، )14(، )15(، )17( و )18/ب( و همچنين به استثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندهاي )4(، )5(، )7( الي )10(، )13(، )16(، )18/الف(، )19( و )20(، 

ترازنامه، صورت جريان وجوه نقد ياد شده در بال، وضعيت مالي تلفيقي گروه و بانک شهر )شرکت سهامي عام( در تاريخ 30 اسفند ماه 1395 و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق 

استانداردهاي حسابداري، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص
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23. مانده مطالبات شرکتهاي تابعه ساختمان و عمران شهر پايدار از سازمان عمراني مناطق شهرداري تهران، مسکن و ساختمان جهان از ساير اشخاص و تسهيلت کلن اعطايي در شرکت تابعه ليزينگ شهر به تفصيل در يادداشتهاي 12-3-1-1، 5

-3-12 و 1-3-3-12 بيان شده است. اقدامات و پيگيريهاي مديريت در جهت وصول مانده مطالبات فوق تا تاريخ اين گزارش منجر به نتيجه نشده و در جريان پيگيري مي باشد. همچنين مانده تسهيلت اعطايي بانک به مشتريان در تاريخ ترازنامه )

يادداشت 1-1-9-9 صورتهاي مالي( عمدتا  مربوط به تسهيلت اعطايي به شهرداريها و پيمانکاران شهرداريهاي مزبور بوده که تماما  توسط امور مالي اين شهرداريها )تحت عنوان تعهد پرداخت شهرداري( تضمين گرديده است. در اين ارتباط اول  

بخش عمده اي از تسهيلت مزبور در سررسيدهاي مربوطه به حيطه وصول در نيامده و عمدتا  با دريافت املک از شهرداريها تسويه شده ثانيا  مجوزهاي ايجاد تعهدها و تضامين مربوطه براي شهرداريها از سوي شوراهاي اسلمي شهر ملحظه 

نشده است.

24. در ارتباط با وثايق تسهيلت اعطايي به شرح يادداشت 2-9 صورتهاي مالي، مبلغ 4.489 ميليارد ر تسهيلت مشارکت مدني به شرکتهاي خودروي در سال 1395 )با ظهر نويسي چکهاي اشخاص ثالث توسط شرکتهاي تابعه ليزينگ شهر و 

ساختمان و عمران شهر پايدار(، مانده تسهيلت تمديدي مشارکت مدني به شرکت خدمات پشتيباني توسعه ديدار ايرانيان )شرکت تابعه بانک دي( به مبلغ 1.836 ميليارد ر، تسهيلت مشارکت مدني به ساير مشتريان به مبلغ 8.147 ميليارد ر و 

تسويه تسهيلت غير جاري شرکت آراد فن آوري شفق به مبلغ 330 ميليارد ر از شرکتهاي وابسته تعاوني توليدي و توزيعي کارکنان شهرداري تهران )شهريار( از محل اعطاي تسهيلت به شرکت تابعه مسکن و عمران تجارت آتيه کيش )مطابق با 

تفاهم نامه فيمابين با بانک( با تضمين ديگر شرکت تابعه بانک )سرمايه گذاري شهر آتيه( که چک و قراردادهاي لزم الجرا بوده وثايق کافي متناسب با روال معمول فعاليتهاي بانکي اخذ نشده است.

25. بر اساس تفاهم نامه فيمابين بانک شهر با شهرداري قم )يادداشت 5-17 صورتهاي مالي( شهرداري مزبور متعهد گرديده در ازاي تسويه تسهيلت دريافتي از بانک شهر و سود متعلقه آن تا پايان سال 1392 تا سقف مبلغ 170 ميليارد ر نسبت به 

صدور پيش نويس پروانه ساختماني جهت املکي که توسط بانک شهر در سطح مناطق هشتگانه قم معرفي مي شوند، طبق مقررات مربوطه و بر اساس تعرفه عوارض سال 1392 مصوب شوراي اسلمي شهر قم و با اعمال 15% تخفيف اعلم 

نمايد. در ارتباط با موضوع فوق مصوبه شوراي اسلمي شهر قم در تاريخ 21/10/1393 دريافت گرديده، ليکن بعد از تاريخ ترازنامه تراکم هاي مزبور به يک شخص حقيقي با دريافت 31 فقره چک )از تاريخ 1/9/1396 الي 1/7/1401( به مبلغ 

337 ميليارد ر صلح گرديده است.

26. بطوريکه در يادداشتهاي 1-3-17 و 2-3-17 صورتهاي مالي توضيح داده شده، شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه )الف( بر اساس صلح نامه هاي تنظيمي در تاريخ هاي 12/12/1393 و 15/9/1394 فيمابين با شهرداري تبريز و شرکت برج 

نماي بندر )سهامي خاص(، پروژه در حال احداث آيسان جمعا  به مبلغ 3.170 ميليارد ر بر اساس گزارشهاي کارشناسي رسمي خريداري گرديده است. در اين ارتباط تامين عوارض ساختماني توسط شهرداري تبريز و تعهد به تحويل واحدهاي 

ساخته شده از اين پروژه و طبقه آخر ساختمان برج اداري جهت استقرار شوراي اسلمي شهر تبريز، همچنين تامين بخشي از منابع مالي خريد پروژه مزبور به مبلغ 2.231 ميليارد ر از طريق انعقاد قرارداد تسهيلت توسط بانک شهر با 

پيمانکاران شهرداري تبريز و ساير اشخاص با ضمانت شرکت مورد رسيدگي و تسويه بخشي ديگر به مبلغ 570 ميليارد ر نيز به صورت غير نقد )املک( به تفصيل در يادداشتهاي مزبور بيان شده است. لزم به توضيح است، بابت سهم نقدي پروانه 

ساختماني پروژه مزبور نيز طي سال مالي شهرداري تبريز مبلغ 149 ميليارد ر مطالبه نموده که مبلغ 40 ميليارد ر آن به عنوان علي الحساب به شهرداري مزبور پرداخت و به حساب طلب از شهرداري تبريز منظور شده است. )ب( همچنين در 

سال 1393 سهم 30% خود از پروژه آيمکس را همراه با LC ارزي تخصيص يافته به پروژه به همراه سهم 50 درصدي بانک شهر توسط بانک شهر به بانک تجارت فروخته و در سال مالي قبل و سال مالي جاري نيز 15% از پروژه مزبور را 

از مجتمع عمراني ايرانشهر خريداري نموده است. در اين ارتباط املک موضوع مبايعه نامه در ارتباط با LC ارزي تخصيص يافته به پروژه کماکان در رهن بانک پاسارگاد بوده و ارايه مدارک و مستندات مربوط به نحوه گشايش مراحل دوم و سوم 

اعتبار اسنادي ارزي و جايگزيني تضمين مزبور در جريان مي باشد.
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27. به شرح يادداشت 2-23 صورتهاي مالي، بر اساس اصلح آيين نامه ميزان و نحوه دريافت حق عضويت در صندوق ضمانت سپرده ها، حق عضويت سالنه براي سال اول فعاليت صندوق برابر با 25 صدم درصد ميانگين مانده روزانه تمامي 

سپرده ها پس از کسر سپرده قانوني تا سقف تضمين صندوق در سال مالي گذشته و براي سال دوم به بعد فعاليت صندوق، برابر 25 صدم درصد ميانگين مانده هفتگي هر حساب سپرده اي در سال مالي گذشته تا سقف تضمين، تعيين شده است. در اين 

ارتباط، ذخيره لزم براي حق عضويت سال 1395 در حسابها منظور شده است. همچنين داراييهاي ثابت مشهود بانک )يادداشت 11-3-13 صورتهاي مالي( شامل ساختمانها به تعداد 28 فقره ارزش دفتري 1.469 ميليارد ر تا سقف مبلغ 508 

ميليارد ر از پوشش بيمه اي برخوردار مي باشد. 

اظهارنظر اين موسسه در اثر مفاد بندهاي )23( الي )27( فوق، مشروط نشده است.

سایر بندهای توضیحی

28. انتقال رسمي مالکيت 61  فقره از املک بانک و 61 فقره از املک خريداري شده توسط شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه از شهرداري هاي ساري و قم که موعد انتقال آنها طبق مبايعه نامه هاي خريد خاتمه يافته )به ترتيب به بهاي تمام شده 

23.203 و 152 ميليارد ر( به نام بانک و شرکت تابعه مزبور منتقل نشده است. همچنين عرصه و اعيان محل ساختمان دفتر مرکزي شرکت تابعه مسکن و ساختمان جهان، بر اساس تصويب مديرعامل سابق شرکت از اسفند ماه 1390 در قبال 

دعاوي مطروحه عليه مديران شهرداري تهران، بر اساس درخواست بازپرس شعبه اول ناحيه 22 دادسراي عمومي و انقلب تهران، بازداشت گرديده و اقدامات به عمل آمده توسط مديريت تا تاريخ اين گزارش منجر به فک رهن ساختمان دفتر مرکزي 

شرکت نشده است. لزم به توضيح است که ساختمان دفتر اصفهان شرکت تابعه سرمايه گذاري شهر آتيه و دو دستگاه آپارتمان متعلق به شرکت تابعه کارگزاري شهر واقع در تهران و اصفهان فاقد اسناد مالکيت مي باشد و املک رامسر و تهران 

پارس متعلق به شرکت تابعه ليزينگ شهر، عليه شرکت اقامه دعوي گرديده که تاکنون راي نهايي صادر نشده و موضوع توسط وکيل شرکت در مراجع قضايي در دست پيگيري است.

29. طي سال مالي، مبلغ 460 ميليارد ر در تاريخ هاي 24/06/1395، 28/06/1395 در ارتباط با بدهي مالياتي شرکت مترو تهران توسط بانک مرکزي از حساب جاري بانک شهر نزد بانک مرکزي بر اساس برگ اجراييه توقيف )بازداشت( 

نامه هاي ارسالي وزارت امور اقتصادي و دارايي به ايشان برداشت گرديده و اين مبلغ تحت سرفصل بدهکاران )يادداشتهاي 12 صورتهاي مالي( انعکاس يافته است. بنا به مراتب فوق، مبلغ 460 ميليارد ر از طلب فوق از محل تسهيلت اعطايي )

به سررسيد 19/03/1396( به شرکت مترو در تاريخ 21/09/1395 مورد تسويه قرارگرفته که اين تسهيلت همراه با سود و جريمه مربوطه در تاريخ 24/05/1396 از محل اعطاي تسهيلت جديد امهال گرديده است.

گزارشات تهيه شده توسط کارشناسان رسمي، کارشناسان منتخب و مصوبات هيات مديره بانک مربوط به ارزيابي وثايق تضمين تسهيلت اعطايي به مشتريان، ضمانتنامه هاي صادره و همچنين املک خريداري و فروخته شده و سهام شرکتهاي   .30

فروخته شده توسط شرکتهاي تابعه طي سال، مستند رسيدگيهاي اين موسسه قرار گرفته است.

در حال حاضر عمليات بانکداري توسط سيستم نرم افزاري بنکو و همچنين سيستم هاي اداري و حقوق و دستمزد در بانک در حال انجام بوده که داراي برخي اشکالت سيستمي از قبيل ارايه صورت ريز چکهاي عهده بانک و عهده ساير بانکها،   .31

اطلعات کامل تعهدات ايجاد شده بابت ضمانت نامه ها و اعتبارات اسنادي به تفکيک نوع وثيقه، صورت ريز اقلم زيرخطي اعتبارات اسنادي ريالي و ارزي و ضمانت نامه هاي ارزي صادره و .... مي باشد. ادامه پيگيريهاي در جريان مديريت بانک 

جهت رفع نواقص مربوط ضروري مي باشد.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی
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32. موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه بانک به شرح زير است:

32-1- خريد سهام بانک توسط شرکتهاي بانک که بر آنها نفوذ يا کنترل موثر دارد )ماده 11 اساسنامه بانک(. در اين خصوص شرکت گروه توسعه اقتصادي رستا 1.5 درصد از سهام بانک شهر را در اختيار دارد. لزم به توضيح است بر اساس بند 

ب تبصره 5 ماده 28 قانون رفع موانع توليد رقابت پذير و ارتقاي نظام مالي کشور شرکتهاي پذيرفته شده در بورس و فرابورس مي توانند تا سقف 10 درصد از سهام خود را خريداري و تحت عنوان سهام خزانه در شرکت نگهداري کنند.

32-2- تا قبل از جلسه مجمع عمومي عادي صاحبان سهام )نوبت دوم( مورخ 26/12/1395، از 7 نفر نمايندگان اعضاي حقوقي هيات مديره مطابق با اساسنامه بانک، 4 نفر )با تاييد صلحيت از سوي بانک مرکزي جمهوري اسلمي ايران( عضو 

هيات مديره بودند که با توجه به موافقت اعضاي هيات مديره در جلسه مورخ 20/02/1395 مبني بر استعفاي نماينده شهرداري قم، اداره امور بانک و امضاي صورتجلسات هيات مديره تا پايان سال با امضاي 3 نفر از اعضاي هيات مديره )بدون 

انتخاب جانشيني براي نماينده شهرداري مزبور( صورت پذيرفته است. شايان ذکر است که تعداد 4 نفر از اعضاي منتخب هيات مديره بعد از تاريخ مجمع فوق، در راستاي مفاد اساسنامه بانک اشخاص حقيقي بوده که اکثريت آنها )تعداد 3 نفر( داراي 

سمت اجرايي مي باشند. مضافا  اعضاي علي البدل هيات مديره انتخاب نشده اند )مفاد بندهاي 57، 58 و تبصره آن، تبصره 2 ماده 81، 59، 66، 69 و 70 اساسنامه بانک(.

32-3- مدت ماموريت اعضاي هيات مديره بانک براي دو سال در تاريخ 31/04/1394 به اتمام رسيده است. در اين ارتباط بر اساس مفاد ماده 61 اساسنامه، مدير عامل بانک مي بايستي حداقل شش ماه قبل از تاريخ تشکيل مجمع عمومي عادي که 

انتخاب اعضاي هيات مديره در دستور کار آن قرار دارد، مراتب را از طريق آگهي در روزنامه کثير النتشار به اطلع کليه سهامداران مي رساند

32-4- به شرح توضيحات مندرج در بند 2-32 اين گزارش، نام اعضاي حاضر و غايب در صورت جلسات هيات مديره درج نمي گردد. )ماده 123 اصلحيه قانون تجارت و 77 اساسنامه بانک(

32-5- اختيار امضاي مبايعه نامه هاي معاملت املک )به شرح بند 4 اين گزارش( از طرف مدير عامل و يکي ديگر از اعضاي هيات مديره به مدير املک بانک تفويض گرديده که اين موضوع )صاحب امضاي مجاز( در روزنامه رسمي آگهي 

نگرديده است. )ماده 89 اساسنامه بانک( 

32-6- صورتجلسات مجمع عمومي عادي سالنه نوبت دوم و هيات مديره درخصوص تعيين سمت اعضاي هيات مديره )رييس و نايب رييس هيات مديره( مورخ 26/12/1395 تا تاريخ اين گزارش در اداره ثبت شرکتها به ثبت نرسيده است )مفاد ماده 

106 اصلحيه قانون تجارت(

33. نظر مجمع عمومي عادي صاحبان سهام را هنگام تصميم گيري نسبت به تقسيم سود سهام، به آثار مالي مندرج در بندهاي )4(، )6( و )15( اين گزارش جلب مي¬نمايد. همچنين به شرح صورت عملکرد سپرده¬هاي سرمايه¬گذاري و يادداشت 1

-37 صورتهاي مالي، مبلغ 5.281 ميليارد ر سود هبه شده به سپرده¬گذاران )مازاد سود پرداختي به سپرده¬گذاران( پرداخت شده است.

34. پيگيريهاي بانک جهت انجام تکاليف مقرر در مجمع عمومي عادي سالنه )نوبت دوم( مورخ 26/12/1395 صاحبان سهام در مواردي به شرح بندهاي )4(، )6(، )1-8( الي )3-8( به نتيجه نهايي نرسيده و يا با تغييرات جزئي در بندهاي )10(، )

14( الي )20(، )23( الي )26( و )28( اين گزارش عنوان شده است.

35. همانطوريکه از صورتهاي مالي بانک و يادداشتهاي همراه آن ملحظه مي گردد:

الف- با توجه به ترکيب سهامداري شهرداريها در بانک شهر و حضور موثر آنها در هيات مديره به شرح مفاد يادداشتهاي 1-26 و 1-1-9-9 صورتهاي مالي، عمده تسهيلت اعطايي بانک در بخش پيمانکاران شهرداري متمرکز بوده که عمدتا  متکي 

به تضمين امور مالي شهرداريها مي باشد و در شرايط عدم پرداخت اقساط )حتي به هنگام تمديد اين تسهيلت( تسويه نهايي اين تسهيلت از طريق دريافت املک از شهرداريها صورت گرفته که اين امر تاثير قابل توجهي در کاهش امکان حضور 
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فعاليتي بانک در وظيفه اصلي خود )عمليات بانکداري( از طريق اعطاي تسهيلت جديد و مولد گرديده است. 

ب- با توجه به شرايط اقتصادي در دو سه سال اخير و حاکم بر وضعيت صنعت بانکداري، تمرکز تسهيلت اعطايي به پيمانکاران شهرداريها و قادر نبودن آنها به بازپرداخت نقدي اقساط )از الزامات سهامداران عمده( و تسويه اين تسهيلت از طريق 

دريافت املک، نتيجه عمليات بانک ناشي از فعاليتهاي عملياتي آن طي سالهاي اخير منجر به زيان گرديده که اين زيان از محل درآمد فعاليتهاي غير عملياتي مشتمل بر فروش املک و تراکم )بندهاي 4 و 7 اين گزارش( تامين گرديده که نهايتا  نتيجه 

سود و زيان بانک منجر به سود ابزاري شده است. بدين ترتيب و در شرايط روند رو به افزايش هزينه¬ها عمدتا  ناشي از هزينه مطالبات مشکوک الوصول و هزينه هاي عمومي و اداري و بال بودن قيمت تمام شده پول در بانک )عمدتا  افزايش سود 

سپرده ها ناشي از نرخهاي توافقي با مشتريان(، منجر به شرايط نامطلوب مزبور شده است.  

ج- همچنين سرفصل ساير داراييها يادداشت 1-17 صورتهاي مالي، شامل مبلغ 24.232 ميليارد ر )سال مالي قبل مبلغ 24.399 ميليارد ر( بدون در نظر گرفتن نکات و موارد مندرج در بندهاي 12 و 9 اين گزارش، تحت عنوان املک 

نگهداري شده براي فروش مي باشد که بخشي از داراييهاي مزبور در طي سال مالي جاري خريداري و مابقي آن عمدتا  در قبال تسويه مطالبات طي سال مالي مورد گزارش و سنوات قبل ايجاد گرديده است. 

با توجه به اينکه انجام عمليات فوق در روال معمول عمليات بانکداري نبوده و دريافت اينگونه داراييها به جاي تسويه مطالبات و ماندگاري طولني مدت آنها در بانک به خصوص در شرايط اقتصادي فعلي موجب کاهش نقدينگي و عدم امکان اعطاي 

. اتخاذ تصميمات و انجام تمهيدات مقتضي در اين خصوص به منظور خروج بانک از وضعيت فعلي و مبادرت به فعاليتهاي عملياتي بانکداري مندرج در اساسنامه جهت دستيابي به سود مناسب منتج از درآمدهاي مشاع و همچنين  تسهيلت جديد مي گردد

رعايت مفاد بندهاي 16 و 17 قانون رفع موانع توليد رقابت پذير و ارتقاي نظام مالي کشور ضروري به نظر مي رسد.

36. معاملت مندرج در يادداشت 2-54 صورتهاي مالي، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيات مديره بانک به اطلع اين موسسه رسيده، مورد بررسي قرار گرفته 

است. معاملت مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده در خصوص کسب مجوز از هيات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري صورت نپذيرفته است. معاملت مزبور عمدتا  در چهارچوب روابط خاص فيمابين شرکتهاي گروه 

انجام گرفته است.

37. گزارش هيات مديره درباره فعاليت و وضع عمومي بانک )با 4 امضا از 7 امضا(، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت، که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. 

با توجه به رسيدگي هاي انجام شده، نظر اين مؤسسه به موارد با اهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارايه شده از جانب هيات مديره باشد، جلب نشده است. ضمنا  مفاد ماده 232 اصلحيه قانون تجارت 

مبني بر ارائه صورتهاي مالي شرکت به بازرس 20 روز قبل از تاريخ مجمع عمومي عادي سالنه رعايت نشده که دليل آن عمدتا  به طول انجاميدن تهيه صورتهاي مالي تلفيقي بانک، به علت آماده نبودن صورتهاي مالي شرکتهاي تابعه بوده، لذا 

امکان ارايه گزارش بازرس 10 روز قبل از تاريخ مجمع مزبور، فراهم نشده است.

38. ضوابط و مقررات وضع شده در خصوص دستورالعمل اجرايي افشا اطلعات شرکتهاي ثبت شده در بورس و اوراق بهادار، به شرح زير رعايت نشده است:

38-1- صورتهاي مالي سالنه حسابرسي شده شرکت اصلي و تلفيقي گروه سال 1394 و گزارش هيات مديره به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام سال 1394 با تاخير ارسال گرديده است.

38-2- اطلعات و صورتهاي مالي ميان دوره¬اي 3، 6، 9 و 12 ماهه حسابرسي نشده بانک سال 1395، صورتهاي مالي ميان¬دوره¬اي 6 ماهه حسابرسي شده تلفيقي گروه براي دوره مالي منتهي به 31/06/1395، گزارش هيأت مديره به 

مجمع عمومي عادي صاحبان سهام سال 1395 به سازمان بورس ارسال نگرديده است.
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38-3- عدم افشاي فوري تغيير در ترکيب اعضاي هيات مديره، دعاوي مهم مطروحه )از جمله موسسه مالي و اعتباري ثامن الحجج و صرافي شهر( و تحصيل سهام دو شرکت از بانک آينده.

38-4- افشاي فوري تصميمات مجامع عمومي سال 1394 و نوبت اول سال 1395 مورخ 31/04/1396 صورت نگرفته است، ضمن اينکه صورتجلسه مجامع عمومي فوق نيز حداکثر ظرف مدت 10 روز پس از تاريخ تشکيل مجمع، به مرجع 

ثبت شرکتها ارايه نشده است. همچنين صورتجلسه سال 1394 نيز حداکثر ظرف يک هفته پس از ابلغ ثبت در اداره ثبت افشا نشده است.

38-5-عملکرد شرکت در سال 1394 منتج به زيان عملياتي شده، بنابراين ناشر حداکثر ظرف مدت 2 ماه پس از ارايه صورتهاي مالي سالنه حسابرس شده، مي بايستي دليل زيان دهي و برنامه آتي خود را براي رفع موانع مزبور و سودآور شدن به 

سازمان ارايه نمايد )ماده 8 دستورالعمل انضباطي(.

38-6- مفاد ماده 7 دستورالعمل و ابلغيه شماره 020/440/ب/95 مورخ 28/12/1395 درخصوص ارايه صورتهاي مالي تلفيقي گروه و بانک، مطابق با نمونه ابلغي توسط سازمان انجام نشده است. مضافا  صورتهاي مالي پيوست در انطباق با 

صورتهاي مالي نمونه ابلغي بانک مرکزي ج.ا.ا تهيه گرديده که در اين خصوص بر اساس بررسي هاي انجام شده، به موارد با اهميتي که مغاير با الزامات بانک مرکزي ج.ا.ا. باشد، برخورد نکرده است.

38. 38-7- رعايت الزامات کنترلهاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي در چارچوب چک ليست ابلغي توسط اين موسسه کنترل شده است. بر اساس بررسي هاي انجام شده و با توجه به محدوديت هاي ذاتي کنترلهاي داخلي به استثناي عدم ارزيابي 

ريسک و تجزيه و تحليل ريسک ها، عدم ارائه گزارش هيات مديره درباره سيستم کنترلهاي داخلي به سازمان و برخي نواقص جزيي درخصوص کنترل داخلي )به شرح توضيحات بند 31 اين گزارش(، اين موسسه به مواردي حاکي از وجود نقاط 

ضعف با اهميت کنترلهاي داخلي حاکم بر گزارشگري مالي، طبق چارچوب فصل دوم دستورالعمل کنترلهاي داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار برخورد نکرده است.

39. موارد عدم انطباق عمليات بانک با قوانين پولي و بانکي و عمليات بانکي بدون ربا و مفاد بخشنامه هاي مربوط به بانک مرکزي )بخشنامه هايي که در اختيار اين موسسه قرار گرفته است( مربوط به سال مورد گزارش تهيه گرديده و جهت درج 

نظرات مديريت بانک طبق دستور بانک مرکزي طي گزارش جداگانه اي در اختيار ايشان قرار گرفته است. همچنين فايلهاي مکاتباتي انجام شده با بانک مرکزي ج.ا.ا درخصوص دسترسي به مکاتبات محرمانه و ساير مکاتبات در اختيار اين موسسه 

قرار نگرفته است.

40. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه¬ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط، در چارچوب چک ليستهاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي، توسط اين 

موسسه مورد ارزيابي قرار گرفته است. در اين خصوص اين موسسه به جز شناسايي کامل و برآورد سطح فعاليت مورد انتظار مشتري، بهره¬برداري از نرم افزار رايانه¬اي با توان شناسايي و گزارش تراکنش¬هاي نامتناسب با سطح فعاليت 

مشتري و تراکنش هاي مالي با مبالغ بال و اجراي کامل مولفه هاي مربوط در فازهاي اول و دوم نرم افزار مبارزه با پولشويي، طبقه¬ بندي مشتريان بر حسب ريسک، رعايت مقررات مبارزه با پولشويي در حوزه نظام هاي پرداخت و بانکداري 

الکترونيکي از جمله صدور کارت هديه به مشتريان گذري از طريق دستگاه وب کيوسک و به صورت مجازي و ارايه خدمات پايه و غير پايه در شهرنت ها از جمله افتتاح حساب به صورت مجازي براي مشتريان گذري، به روز رساني اطلعات 

مشتريان، استعلم و ارسال اطلعات مربوط به کدپستي مشتري، نشاني و ساير مشخصات مربوط به وي حداقل هر 6 ماه يک بار به مراجع ذيربط و اعمال آخرين تغييرات در آن و رعايت آيين نامه اجرايي قانون مبارزه با پولشويي در خصوص 

پرداخت و واريز بالتر از سقف مقرر به موارد با اهميتي ديگري حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.

1633 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

30شهریور1396تاریخ تهیه گزارش

موسسه حسابرسی هشیار بهمند

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

16:31:49 1396/12/27 جواد باغبان 922046شریک موسسه هشیار بهمند

16:34:37 1396/12/27 عباس هشی 8800899شریک موسسه هشیار بهمند

16:38:05 1396/12/27 حمید یزدان پرستی 800912مدیر موسسه هشیار بهمند
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه تلفیقی شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1395/12/301394/12/291394/12/29 1395/12/30

بدهی ها  دارایی های جاری

--3,817,5202,674,1564300موجودی نقد       بدهی به بانک مركزی و صندوق توسعه       

ملی

(20)50,689,12135,686,8254213,113,80716,480,549مطالبات از بانک های مركزی       بدهی به بانک ها و سایر موسسات       

اعتباری

(8)32,209,00735,131,241(39)19,729,08332,109,915مطالبات از بانک ها و سایر موسسات اعتباری       سپرده های دیداری و مشابه      

3,807,2393,201,17519--00مطالبات از دولت       سپرده های پس انداز و مشابه      

تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص دولتی به       

غیر از بانک ها

00--394,615,860252,203,50256 سپرده های سرمایه گذاری مدت دار      

تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص غیردولتی به      

 غیر از بانک ها

241,305,724147,296,257642,802,7011,280,252119 سایر سپرده ها      

7,829,1213,452,209127420,814398,6106سرمایه گذاری در سهام و سایر اوراق بهادار       مالیات پرداختنی      

170,340,572107,631,85358490,416417,87017سایر حساب ها و اسناد دریافتنی       سود سهام پرداختنی      

--00--00سرمایه گذاری در املک       ذخایر      

342,293212,26061(7)6,989,5887,495,004دارایی های نامشهود       ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      

--48,23841,3341700سرقفلی       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری      

 شده برای فروش

114,084,62272,863,62257(58)7,515,42318,017,459دارایی های ثابت مشهود       سایر بدهی ها      

25,278,97024,703,0202561,886,759382,189,08147دارایی های نگهداری شده برای فروش       جمع بدهی ها      

--55,422,63024,452,666127سایر دارایی ها       حقوق صاحبان سهام      

      15,572,84115,572,8410 سرمایه      

      (211,078)(13,914)1,417 سهام شركت اصلی در مالکیت شركت       

های فرعی

      00-- افزایش (كاهش) سرمایه در جریان      

      00-- صرف (كسر) سهام      

      00-- سهام خزانه      
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      2,691,7091,963,15537 اندوخته قانونی      

      00-- سایر اندوخته ها      

      00-- مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

      00-- مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      00-- تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

      00-- اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و       

بدهی های شركت های دولتی

      8,725,0043,442,748153 سود (زیان) انباشته      

      26,778,47620,964,83028 جمع حقوق قابل انتساب به صاحبان       

سهام شركت اصلی

      300,755406,787(26) سهم اقلیت      

      27,079,23121,371,61727 جمع حقوق صاحبان سهام

588,965,990403,560,69846588,965,990403,560,69846جمع دارایی ها جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام
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درصد تغییرصورت سود و زیان تلفیقی
واقعی  سال مالی 

حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به 

پیش بینی حسابرسی نشده  سال مالی 

1394/12/29منتهی به1395/12/301394/12/29

--سود (زیان) خالص

--درآمدها

--درآمدهای مشاع

48,291,73829,215,71965سود و وجه التزام تسهیلت اعطایی

(5)4,746,0735,012,328سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ها و سپرده گذاری ها

53,037,81134,228,04755جمع درآمدهای مشاع

44(45,006,116)(64,652,664)سود علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

--00تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

44(45,006,116)(64,652,664)سهم سود سپرده گذاران

8(10,778,069)(11,614,853)سهم بانک از درآمدهای مشاع

--درآمدهای غیرمشاع

797,484386,331106سود و وجه التزام فعالیت های غیرمشاع

1,778,183967,98384درآمد كارمزد

225,83515,2901,377نتیجه مبادلت ارزی

(1)33,615,99133,794,920سایر درآمدها

36,417,49335,164,5244جمع درآمدهای غیرمشاع

24,802,64024,386,4552جمع درآمدها

--هزینه ها

29(2,411,724)(3,121,823)هزینه های كاركنان

(40)(13,972,378)(8,418,402)سایر هزینه های اجرایی

14(2,860,903)(3,264,748)هزینه مطالبات مشکوک الوصول

364(882,173)(4,093,809)هزینه های مالی

34(395,956)(532,530)هزینه كارمزد

(5)(20,523,134)(19,431,312)جمع هزینه ها

5,371,3283,863,32139سود (زیان) قبل از احتساب سهم گروه از سود شركت های وابسته

701,315434,52761سهم گروه از سود شركت های وابسته
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6,072,6434,297,84841سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

14(244,903)(280,048)مالیات بر درآمد

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص

(50)115,650231,168سهم اقلیت از سود (زیان) خالص

5,676,9453,821,77749سود (زیان) خالص قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

--سود (زیان) پایه هر سهم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) پایه هر سهم

--سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود (زیان) انباشته تلفیقی

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص

3,442,7482,129,70162سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

--(233,886)343,740تعدیلت سنواتی

3,786,4881,895,815100سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--(1,185,000)0سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

3,786,488710,815433سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

(50)(231,168)(115,651)انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

9,463,4324,532,592109سود قابل تخصیص

(1)(746,104)(736,567)انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

8,726,8653,786,488130سود (زیان) انباشته  پایان  دوره

2133 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

(99)1,861343,740سهم اقلیت از سود (زیان) انباشته

8,725,0043,442,748153سود (زیان) انباشته  قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

36524549سود (زیان) خالص هر سهم– ریال

15,572,84115,572,8410سرمایه
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درصد تغییر واقعی  سال مالی صورت سود وزیان تلفیقی

حسابرسی شده منتهی به حسابرسی شده منتهی به  1395/12/301394/12/29

--سود (زیان) خالص

--درآمدها

--درآمدهای مشاع

48,291,73829,215,71965سود و وجه التزام تسهیلت اعطایی

(5)4,746,0735,012,328سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ها و سپرده گذاری ها

53,037,81134,228,04755جمع درآمدهای مشاع

44(45,006,116)(64,652,664)سود علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

--00تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

44(45,006,116)(64,652,664)سهم سود سپرده گذاران

8(10,778,069)(11,614,853)سهم بانک از درآمدهای مشاع

--درآمدهای غیرمشاع

797,484386,331106سود و وجه التزام فعالیت های غیرمشاع

1,778,183967,98384درآمد كارمزد

225,83515,2901,377نتیجه مبادلت ارزی

(1)33,615,99133,794,920سایر درآمدها

36,417,49335,164,5244جمع درآمدهای غیرمشاع

24,802,64024,386,4552جمع درآمدها

--هزینه ها

29(2,411,724)(3,121,823)هزینه های كاركنان

(40)(13,972,378)(8,418,402)سایر هزینه های اجرایی

14(2,860,903)(3,264,748)هزینه مطالبات مشکوک الوصول

364(882,173)(4,093,809)هزینه های مالی

34(395,956)(532,530)هزینه كارمزد

(5)(20,523,134)(19,431,312)جمع هزینه ها

5,371,3283,863,32139سود (زیان) قبل از احتساب سهم گروه از سود شركت های وابسته

2333 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

701,315434,52761سهم گروه از سود شركت های وابسته

6,072,6434,297,84841سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

14(244,903)(280,048)مالیات بر درآمد

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص

(50)115,650231,168سهم اقلیت از سود (زیان) خالص

5,676,9453,821,77749سود (زیان) خالص قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

--سود (زیان) پایه هر سهم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) پایه هر سهم

--سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود (زیان) انباشته تلفیقی

5,792,5954,052,94543سود (زیان) خالص

3,442,7482,129,70162سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

--(233,886)343,740تعدیلت سنواتی

3,786,4881,895,815100سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--(1,185,000)0سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

3,786,488710,815433سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

(50)(231,168)(115,651)انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

9,463,4324,532,592109سود قابل تخصیص

(1)(746,104)(736,567)انتقال به اندوخته  قانونی 

2433 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

--00انتقال به سایر اندوخته ها

8,726,8653,786,488130سود (زیان) انباشته  پایان  دوره

(99)1,861343,740سهم اقلیت از سود (زیان) انباشته

8,725,0043,442,748153سود (زیان) انباشته  قابل انتساب به صاحبان سهام شركت اصلی

36524549سود (زیان) خالص هر سهم– ریال

15,572,84115,572,8410سرمایه

2533 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده  شرح
منتهی به  30/12/1395

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  29/12/1394

درصد تغییر

صورت جریان وجوه نقد تلفیقی

--فعالیت های عملیاتی

--17,285,660(36,811,987)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی - عادی

--00جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی -  استثنایی

--17,285,660(36,811,987)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

--00سود پرداختی بابت استقراض

--00سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

00--

--مالیات بر درآمد

--00مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

--21,675,3240وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

--(5,269,614)0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

--471,3790وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

--(3,643,972)0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

--(8,913,586)22,146,703جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

--8,372,074(14,665,284)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

--07,672,841وجوه حاصل از افزایش سرمایه شركت اصلی

--00وجوه حاصل از افزایش سرمایه شركت های فرعی- سهم اقلیت

2633 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

وجوه دریافتی بابت فروش سهام شركت اصلی توسط شركت های فرعی/ سهام 

خزانه

032,784--

وجوه پرداختی بابت تحصیل سهام شركت اصلی توسط شركت های فرعی/سهام 

خزانه

(197,165)0--

--00وجوه دریافتی حاصل از استقراض

--00بازپرداخت اصل استقراض

--7,705,625(197,165)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

--16,077,699(14,862,449)خالص افزایش (كاهش) در موجودی نقد

38,028,65221,950,95373موجودی نقد در ابتدای دوره

--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

(39)23,166,20338,028,652موجودی نقد در پایان دوره

--07,837,841مبادلت غیرنقدی

2733 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1395/12/301394/12/291395/12/301394/12/29

بدهی ها دارایی های جاری
3,811,0902,521,06351       بدهی به بانک مركزی و صندوق توسعه       موجودی نقد

ملی

00--

50,689,12135,686,82542       بدهی به بانک ها و سایر موسسات       مطالبات از بانک های مركزی

اعتباری

6,406,1757,160,206(11)

19,110,52030,906,922(38) (8)32,280,96535,250,234      سپرده های دیداری و مشابه      مطالبات از بانک ها و سایر موسسات اعتباری

00-- 3,989,9253,254,77623      سپرده های پس انداز و مشابه      مطالبات از دولت

00--       تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص دولتی به غیر 

از بانک ها

395,732,575255,644,97555      سپرده های سرمایه گذاری مدت دار

246,531,936151,801,46662       تسهیلت اعطایی و مطالبات از اشخاص غیردولتی به 

غیر از بانک ها

3,029,1311,354,591124      سایر سپرده ها

9,443,1827,184,94631 120,000120,0000      مالیات پرداختنی      سرمایه گذاری در سهام و سایر اوراق بهادار

117,416,82168,758,09371 (10)277,658307,589      سود سهام پرداختنی      سایر حساب ها و اسناد دریافتنی

00-- --00      ذخایر      سرمایه گذاری در املک

6,935,8497,370,568(6) 311,481191,76262      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      دارایی های نامشهود

6,884,25017,451,417(61)       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری       دارایی های ثابت مشهود

شده برای فروش

00--

24,232,03224,399,761(1) 48,944,83022,859,086114      سایر بدهی ها      دارایی های نگهداری شده برای فروش

32,140,4041,681,6951,811 491,092,740326,143,21951      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

--      حقوق صاحبان سهام      

15,572,84115,572,8410      سرمایه      

--00      افزایش (كاهش) سرمایه در جریان      

--00      صرف (كسر) سهام      

--00      سهام خزانه      

2,342,7881,670,34840      اندوخته قانونی      

--00      سایر اندوخته ها      

2833 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

8,186,8364,376,34887      سود (زیان) انباشته      

26,102,46521,619,53721جمع حقوق صاحبان سهام      

517,195,205347,762,75649 517,195,205347,762,75649جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

2933 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1394/12/29حسابرسی شده منتهی به 1395/12/30حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود (زیان) خالص

--درآمدها

--درآمدهای مشاع

49,012,54229,737,14065سود و وجه التزام تسهیلت اعطایی

5,900,8435,851,5581سود (زیان) حاصل از سرمایه گذاری ها و سپرده گذاری ها

54,913,38535,588,69854جمع درآمدهای مشاع

44(45,164,294)(64,847,233)سود علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

--00تفاوت سود قطعی و علی الحساب سپرده های سرمایه گذاری

44(45,164,294)(64,847,233)سهم سود سپرده گذاران

4(9,575,596)(9,933,848)سهم بانک از درآمدهای مشاع

--درآمدهای غیرمشاع

797,484386,331106سود و وجه التزام فعالیت های غیرمشاع

1,778,183981,65381درآمد كارمزد

225,83515,2901,377نتیجه مبادلت ارزی

22,020,00620,680,7306سایر درآمدها

24,821,50822,064,00412جمع درآمدهای غیرمشاع

14,887,66012,488,40819جمع درآمدها

--هزینه ها

29(2,006,198)(2,584,389)هزینه های كاركنان

35(2,934,291)(3,952,797)سایر هزینه های اجرایی

13(2,812,663)(3,186,445)هزینه مطالبات مشکوک الوصول

99(74,774)(148,571)هزینه های مالی

34(395,956)(532,530)هزینه كارمزد

27(8,223,882)(10,404,732)جمع هزینه ها

4,482,9284,264,5265سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

3033 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

4,482,9284,264,5265سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

4,482,9284,264,5265سود (زیان) خالص

--سود (زیان) پایه هر سهم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) پایه هر سهم

--سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود (زیان) تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود (زیان) انباشته

4,482,9284,264,5265سود (زیان) خالص

4,878,4191,869,007161سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

--141,815(502,071)تعدیلت سنواتی

4,376,3482,010,822118سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--(1,185,000)0سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

4,376,348825,822430سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

8,859,2765,090,34874سود قابل تخصیص

(6)(714,000)(672,440)انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

8,186,8364,376,34887سود (زیان) انباشته  پایان  دوره

2882745سود (زیان) خالص هر سهم– ریال

15,572,84115,572,8410سرمایه

3133 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  30/12/1395

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

29/12/1394

--فعالیت های عملیاتی

14,573,916 --(24,605,750)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی - عادی

0 --0جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی -  استثنایی

14,573,916 --(24,605,750)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود پرداختی بابت استقراض

(101,774) (71)(29,930)سود سهام پرداختی

(101,774) جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(29,930)(71)

--مالیات بر درآمد

0 --0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --10,078,767وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

(1,065,870) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --425,560وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(46,421) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

(1,112,291) --10,504,327جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

13,359,851 --(14,131,353)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

3233 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
15,572,841 میلیون ریال 

1395/12/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/12/30 )حسابرسی شده(

651960 كد صنعت: وشهر)شهر(بانک شهر نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 430732شماره اطلعیه :

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

24,475,775 42,910,90375وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(22,675,775) 89(42,910,903)بازپرداخت اصل استقراض

1,800,000 --0جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

15,159,851 --(14,131,353)خالص افزایش (كاهش) در موجودی نقد

21,512,714 36,672,56570موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

36,672,565 (39)22,541,212موجودی نقد در پایان دوره

7,672,841 --0مبادلت غیرنقدی

3333 از


